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Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans éger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med §vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocks# vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverldtas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemf{orsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrs-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kr#vs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ratt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 21

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:
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Stimmans oppnande.

Faststéllande av r6stlingd.

Val av stimmoordfrande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Faststillande av dagordning.

Val av en person som har att jimte ordf6randen justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB Brf Klarastrand fér

FONaItnlngS‘ hérmed avge arsredovisning for
rékenskapséret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ledamoter

Pontus Ellefsson Ordforande
Karin Lindell Vice ordforande
Mats Béverstam Ledamot

Rolf Petersen Ledamot

Victor Axelsson Ledamot

Suppleanter

Gunilla Wallén

Johan Andersson

Kjell Casenberg Avgétt maj 2013
Joel Nilsson Erleman

I tur att avgé dr ledamoterna Pontus Ellefsson, Karin Lindell och Rolf Petersen.

Revisorer
Gunnar Green Foreningsvald revisor
Mats Jakobsson, BDO Milardalen AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Tazuko Ostlund Foreninsvald suppleant
BDO Milardalen AB

Valberedning

Johan Carstensen Sammankallande
Stina Soderberg

Erik Tofft

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgar till 4 %. Foreningens kapitalandel av Klarastrandsgaragets samfillighetsforening
uppgar till 12 % vilket motsvarar 38 platser och en MC-plats. Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Bleket 1 i
Stockholms kommun med ddrpa uppforda 5 st byggnader med 148 lédgenheter, 3 lokaler, samt 1 foreningslokal.
Byggnaderna #r uppforda 1994.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
15 44 51 36 2

Dessutom tillkommer:

Extra forrad Garageplatser MC-plats

51 38 1
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Total tomtarea: 3113 kvm

Total bostadsarea: 10 605 kvm
Bostider 278 000 000 kr
Lokaler 7 457 000 kr
Arets taxeringsvirde 285 457 000 kr
Varav byggnader 137 156 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 262 666 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Lansforsikringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgget bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Forvaltningsavtalet har omforhandlats med Riksbyggen under verksamhetsaret och 16per till 2014-12-31.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Stockholm. Foreningen
har 145 andelar i intresseféreningen.

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer till en kostnad av 815 957 kr och planerat underhéli till en
kostnad av 6 181 886 kr. Underhallet avser i huvudsak lagning av puts samt méalning av samtliga fasader samt byte
till led belysning i foreningens alla allménna utrymmen. Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé totalt 1 750 000 kr for de nirmaste 9 &ren.
Stérre planerade &tgdrder ar byte av VVX (vdirme och ventilation), renovering av hissar samt byte av
sopsicksviixlare eller motsvarande 18sning for hushéllssopor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdimma den 26 november 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollftrda
sammantraden.

Overlatelser och upplatelser av bostadsritter

Under verksamhetséret har foreningen ombildat en kontorslokal om 61 kvm till bostadsldgenhet med bostadstitt,
upplatelse av den nybildade bostadsrétten dgde rum i mars 2013,

Under &ret har 15 dverlatelser av bostadsritter dgt rum.

Ovrig information av betydelse

Foreningen har under dret drivit etl drende i Hyresndmnden med dir 11250-12 gillande medlemskap i [6reningen.
Hyresnamnden beslutade i enlighet med fSreningens talan att avsla ansékan om medlemskap. Arendet har belastat
foreningen med advokatkostnader till Hamilton Advokatbyrd om ca 125 000 kr.

Fsreningen har mottagit Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hovritts dom i tidigare dverklagat avgérande i
fragan om att bevilja bygglov for ett antal tillkommande balkonger pé véningsplan 2 och 3. Svea hovriitt meddelar
att Mark- och miljsdomstolens dom meddelad 2012-10-29 (mal nr P 1696-12) stér fast, dvs. att féreningen
beviljas bygglov for ett antal tillkommande balkonger pé véningsplan 3.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Foreningen har hallit informationsméte for boende den 11 juni. Dérutéver har féreningen bjudit in boende ftill
host- och varstiddning av foreningens gardar samt vissa allménna utrymmen (frrad etc).
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Resultat och stilining (tkr) 2013 2010 2009
Rérelsens intékter 10716 11073 11 596
Arets resultat, fore fondf6rindring - 5505 1340 1279
Balansomslutning 145262 149 276 149 568
Soliditet % 44% 44% 42%
Likviditet % 125% 246% 102%
Lan, kr/ kvm 7101 7726 7 944
Rinta kr/kvm, och Lén ki/kvm har bade bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 10 200 397

Arets resultat fore fondforindring -5 504 844

Arets fondavsittning -730 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 6 181 866

Summa &verskott 10 147 419

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rakning 10 147 419

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 9776 958 9769 625
Hyres- och avgiftsbortfall -2186 -4938
Brinsleavgifter 934 370 935 231
Ovriga forvaltningsintikter 6 600 0

10 715 742 10 699 918
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 815957 -481 706
Planerat underhall 3 -6 181 886 - 590 625
Fastighetsavgift/skatt -260 273 -225791
Driftkostnader 4 -4 408 929 -4 105 867
Ovriga kostnader 5 -367 062 -31817
Personalkostnader 6 -205714 -206 206
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -1 235715 -1235715

-13 475 536 -6 877 727
Rorelseresultat -2759794 3822191
Resultat fran finansiella poster
Resultat fidn finansiella anldggningstillgangar 8 56 331 60 327
Rénteintikter 9 11372 19 488
Rintekostnader 10 -2 812 753 -3 274 953

-2 745 050 -3 195138

Resultat efter finansiella poster -5 504 844 627 053
Inkomstskatt 0 103 168
Arets resultat -5 504 844 730 221
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 730 000 - 883 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 6 181 866 590 625
Resultat efter fondférdandring -52978 437 846
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 141312 192 142 547 907

Pagaende byggnation och forskott 0 2414015

141 312 192 144 961 922

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 12 72 500 72 500

Léngfristiga fordringar 13 711 470 754 450
783 970 826 950

Summa anlidggningstillgangar 142 096 162 145788 872

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 29 487

Kundfordringar 30 804 744

Ovriga fordringar 145 593 27597

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 353 164 367311
529 608 425139

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 500 000 0

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1135 808 1831517

Summa omsittningstillgangar 3165 416 2 256 655

SUMMA TILLGANGAR 145 261 579 148 045 528
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 46 709 000 45 049 000
Upplatelseavgifter 4100 000 3260 000
Underhéllsfond 3379 880 8 831 746
54 188 880 57 140 746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 200 397 9762551
Arets resultat -5 504 844 730221
Avsittning till underhalisfond - 730 000 - 883 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 6 181 866 590 625
10 147 419 10 200 397
Summa eget kapital 64 336 299 67 341 143
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 78 387 940 77 675 880
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 1 000 000 324120
Leverantorsskulder 252 340 818994
Skatteskulder 88 451 83 628
Ovriga kortfristiga skulder 18 57 930 853179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1138619 948 584
2 537 340 3028 505
Summa skulder 80 925 280 80704 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 261 579 148 045 528
Stiéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 135 000 000 135 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2013-06-30 2012-06-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5504 844 627 053
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1235715 1235715

-4269 129 1 862 768

Arets skatt 4823 40 643
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -4 264 306 1903 411
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -104 470 1489 019

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 171 868 1004 200
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -5 540 644 4 396 630
Investeringsverksamheten
Minskning av finansiella anldggningstillgdngar 42 980 40 289
Investeringar i pdgaende byggnation 2414 015 -2 387 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 456 995 -2 346 924
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -612 060 -2 000 000
Nya lan 2 000 000 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 500 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 3 887 940 -2 000 000
Arets kassafléde 804 291 49 706
Likvida medel vid érets borjan 1831517 1781 811
Likvida medel vid rets slut 2 635 808 1 831517

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se Not 9 och Not 10
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oftrdndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som int#kt.
Riinta och utdelning redovisas som en intédkt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att & de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan ber#dknas pé ett tillfor-
litligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mél f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsritts-
forenings rénteintéikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

»Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e  samt fastighetsskatt motsvarande | % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfsringsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avs#ttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgédrder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pigaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriéknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nir det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan ber#dknas pa ett tillforlitligt sitt.



Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Ar
Byggnader Rak 0,65%
Standardforbéttringar Rak 15
Lassystem Rak 15

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8526 532 8509 108
Hyror, lokaler 587 751 598 892
Hyror, garage 618 975 618 975
Hyror, 6vriga 43 700 42 650
9776 958 9769 625
Not 2 Reparationer
Underhallsadministration (ingick tidigare i bostéider) 29 818 0
Bostider 45762 79 420
Vattenskador 58 622 17 703
Tvittstugor 19 637 17 926
Gemensamma utrymmen 166 451 46 785
Installationer 16 590 54 199
Vatten/Avlopp 51287 24217
Vérme 11294 6612
Ventilation 44764 0
Elinstallationer 88 424 58 849
Tele/TV/Porttelefon 0 5226
Hissar 173 587 51493
Lassystem 29751 31 823
Huskropp 63 545 60 573
Géardar och grénanldggningar 0 11 675
Vandalisering 16 426 15 206
815957 481 706
Not 3 Planerat underhall
Underhalisadministration 418 852 82 795
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 207 789
Elinstallationer, led belysning 547 908 0
Huskroppar, fasad renovering 5215126 300 041
6 181 886 590 625
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2013-06-30 2012-06-30
Not 4 Driftkostnader
Tomtriittsavgéld (Ioptid tom &r 2013-09-30) 1 059 494 1 059 200
Avgift garagesamfillighet 125217 144 219
Fastighetsforsikring 40 849 36 330
Arvode forvaltning 343 953 334 818
Kabel-TV 208 580 208 580
IT-kostnader 3 898 148
Juridiska kostnader 122 069 5978
Revisionsarvode, externt 40119 38984
Méteskostnader 16 072 8276
Ovriga forvaltningskostnader 65 370 31 668
Fastighetsskotsel 135 068 140 052
Tridgardsskotsel (Julgranar) 11 250 11 375
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 17 800 - 17 800
Systematiskt brandskyddsarbete 29 552 0
Stad 248 429 266 202
Obligatoriska besiktningar och service avtal 108 648 31488
Forbrukningsmateriel 23 241 31032
Vatten 114 675 106 404
El 340 269 345632
Uppvérmning 1234 161 1118570
Sophantering 155 814 204 711
4 408 929 4 105 867
Not5  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 0 825
Telefon och porto 11 649 11 795
Medlems- och foreningsavgifter 7 300 7 300
Képta tjdnster 124 104 3750
Konsultarvoden (ombyggnationer) 223 249 7 507
Bankkostnader 760 640
367 062 31 817
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 82 920 79 440
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1100 1100
Ovriga kostnadserséttningar 0 13 854
Arvode husvirdar mm 91 875 85 558
Féreningsvald revisor 2 400 0
Summa 178 295 179 952
Sociala kostnader 27 419 26 254
205714 206 206
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 1181 814 1181 814
Standardf6rbéttringar 22 066 22 066
Lassystem 31 835 31 835
1235715 1235715
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2013-06-30 2012-06-30
Not 8 Resuitat fran finansiella anliggningstillgangar
Utdelning andelar 5945 7250
Rinteintdkter 50 386 53077
56 331 60 327
Not 9 Réanteintékter
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 1257 1422
Rianteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 8 061 17 473
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 1529 320
Rinteintikter skattekonto 525 273
11372 19 488
Not 10  Rdéntekostnader
Rintekostnader, fastighetslén 2 812753 3274 953
2812753 3274953
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 181739270 181739270
Ombyggnad lokaler 218303 218 303
Léassystem 477 521 0
Standardférbattringar 330992 330 992
182766 086 182 288 565
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 0 477 521
0 477 521
Summa anskaffningsvirden 182 766 086 182 766 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -40 115772 -38 933 958
Standardforbittringar - 102 407 - 48 506
-40218179  -38982 464
Arets avskrivning byggnader -1 181 814 -1 181 814
Arets avskrivning l&ssystem -31835 -31835
Arets avskrivning standardforbiatiringar - 22 066 - 22 066
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 453 894 40218 179
Restvéarde enligt plan vid rets slut 141312192 142 547 907
Taxeringsvéarden
bostider 278 000 000 256 000 000
lokaler 7 457 000 6 666 000
Totalt taxeringsvérde 285457000 262 666 000
varav byggnader 137 156 000 127 517 000
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2013-06-30 2012-06-30
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar Riksbyggen, 145 a4 500 kr 72 500 72 500
Not13 Langfristiga fordringar
Anslutningslan for fjarrvéarme, Fortum 711470 754 450
711 470 754 450
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintéikter 5080 0
Forutbetalda forsdkringspremier 0 27 859
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 5096
Forutbetald renhallning 0 4 043
Forutbetald kabel-tv-avgift 52145 52 145
Ovriga forutbetalda driftkostnader 11375 11375
Ovriga forutbetalda kostnader 19 764 1993
Forutbetald tomtréttsavgild 264 800 264 800
353 164 367 311
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 0
Typ Saldo Ré&nta  Slutdatum
90 dagar 500 000 2,15 2013-07-16
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-08-16
Not16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3260000 45049000 8831746 9470176 730 221
Disposition enl arsstdimmobeslut 730221 - 730 221
Avsiittning till underhallsfond 730 000 - 730 000
Ianspraktagande av underhélisfond -6 181 866 6 181 866
Nya insatser och upplételseavgifter 840 000 1660000
Arets resultat -5 504 844
Vid &rets shut 4100000 46709000 3379880 15 652 263 -5 504 844
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2013-06-30 2012-06-30
Not 17  Fastighetslan

Fastighetslan 79 387 940 78 000 000
Avgar nista ars amortering -1 000 000 -324 120
Skuld vid érets slut 78 387 940 77 675 880
Léneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Hypotek AB 2,50% 2014-03-10 20000 000 150 000 19 850 000
Nordea Hypotek AB 2,69% 2015-02-18 24758 380 62 060 24 696 320
Nordea Hypotek AB 2,89% 2016-02-17 13 241 620 13 241 620
Nordea Hypotek AB 2,89% 2016-02-17 2 000 000 200 000 1 800 000
Nordea Hypotek AB 5,04% 2014-07-09 20 000 000 200 000 19 800 000
78 000000 2000 000 612 060 79 387 940

Not18  Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 45232 45232
Skuld sociala avgifter och skatter 12 698 0
Riinta och amortering som betalades 2 juli 2012 0 807 947
57 930 853179
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna forsékringskostnader

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Stotkholm 2013- ¢ & — 2.6

Pontus Ellefsson
Styrelseordforande
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Mats Baverstam

AL CQ

Jdel/Nilsson Erleman
* Ersdtter avgéende ledamot Victor Axelsson

Var revisionsberittelse har Idimnats den

Mats Jakdbsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Klarastrand
Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Klarastrand for rikenskapsaret 2012-
07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som ar dandamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasenttiga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2013 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Klarastrand
for rakenskapsaret 2012-07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2013

BDO Malardaleri AB

™

Mats Jakobsson
Auktoriserad revisor

Wi (,11 e /L’v%'

Gunnar Greén
Foreningens revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Finansiella poster
17%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
8%

Driftkostnader

27%

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

2013 2012

815 957 481 706
6181 886 590 625
260273 225791
4408929 4105 867
367 062 31817
205714 206 206
1235715 1235715
2812753 3274953
0 -103168

16 288 289 10 049 512

Reparationer

5%

Planerat
underhall
38%

Bilaga 1




Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2013-09-30)
Avgift garagesamfillighet
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar och service avtal
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
16%

Sophantering
3%

Uppvarmning
28% b

El
8%

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

2013 2012
1059494 1059200
125217 144 219
40 849 36330
343 953 334 818
208 580 208 580
3898 148
122 069 5978
40119 38984
16 072 8276
65 370 31 668
135 068 140 052
29 552 0
11 250 11375
-17 800 - 17 800
248 429 266 202
108 648 31488
23 241 31032
114 675 106 404
340 269 345 632
1234161 1118570
155 814 204 711
4408929 4105867
Tomtréattsavgéld
(I6ptid tom ar
2013-09-30)

24%

Arvode forvaltning
8%

Kabel-TV

5%
Fastighetsskétsel
Stad 3%
5%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomitrittsavgild (16ptid tom ar 2013-09-30)
Avgift garagesamfillighet
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel (Julgranar)
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar och service avtal
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF KLARASTRAND 716421-2081

2013 2012
10605 10544)
Kr/kvm Kr/ kvm
100 100
12 14

4 3

32 32
20 20
12 1

4 4

2 1

6 3

13 13

1 1

-2 -2

3 0

23 25
10 3

2 3

11 10
32 33
116 106
15 19
416 389
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Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsiéttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giéller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa fsrmagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgAngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intékterna blir
resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet #dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet fr erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsbertttelse.
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RB Brf Klarastrand Arsredovisningen &r upprittad av

styrelsen f6r RB Brf Klarastrand i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mgjligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen




